
) اصلاحي قانون ايمني راهها 17) ماده (3نامه اجرايي تبصره ( ها مندرج در آيين حريم جاده

هـــ مــورخ 25088/ت35216نامــه شــماره  ـــ موضــوع تصــويب1379آهــن ـ مصــوب   و راه

  مستثني مي باشد. 26/11/1381

، منـابع طبيعـي،   كارگروهي با مسئوليت استاندار و با حضور مديران كل راه و ترابـري  ـ  6 

ميراث فرهنگي صنايع دستي و گردشگري، مسكن و شهرسازي و مـديران عامـل شـركت    

نامه در استانها نظــارت   هاي استاني برق و گاز تشكيل و نسبت به نحوه اجراي اين تصويب

و گزارش آن را ماهـانه به سازمان ميراث فرهنگــي، صــنايع دســتي و گردشــگري ارايـه      

  نمايند.

رساني به گردشگران و نيز تأمين بخشي از منابع  به منظور فرهنگ سازي و اطلاع ـ7        

مورد نياز براي ايجاد و نگهداري و توسعه واحدهاي مذكور بـه سـازمان ميـراث فرهنگـي،     

شود تا با استفاده از همكـاري بخـش خصوصـي     صنايع دستي و گردشگري اجازه داده مي

ي در كنار تأسيسات يادشده اقـدام نمايـد. بـه همـين ترتيـب      نسبت به ايجاد امكانات تبليغات

استفاده از اين ظرفيت در كليـه فضـاها و منـاطق گردشـگري تـاريخي، طبيعـي، زيـارتي و        

  تأسيسات خدماتي رفاهي و گردشگري مجاز است.

  معاون اول رئيس جمهور ـ پرويز داودي

  

  11/3/1355 -9152روزنامه رسمي شماره:

  22/2/1355 -4940غ: شماره و تاريخ ابلا

آيين نامه مربوط به استفاده از اراضي ، احداث بنا و تأسيسات در خارج از 

  محدوده قانوني و حريم شهرها (با اصلاحات بعدي)

 19/9/1354مـورخ   32569بنا به پيشنهاد شماره  27/2/1355هيئت وزيران در جلسه مورخ 

ن تغيير نام وزارت آباداني و مسـكن بـه   قانو 8وزرات مسكن و شهرسازي و به استناد ماده  



وزارت مسكن و شهرسازي و تعيين وظايف آن آيين نامـه مربـوط بـه اسـتفاده ازاراضـي و      

احداث بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها را به شرح زير تصـويب  

  نمود : 

  كليات و تعاريف  –فصل اول 

مقررات مندرج در اين آيـين نامـه كلمـات و عبـارت محـدوده      از لحاظ اجراي  -1ماده  

 قانوني  و حريم شهر (محدوده استحفاظي يا نفوذي ) در مفاهيم زير به كار رفته است : 

محدوده قانوني در شهرهايي كه طرح جامع يا طرح هادي براي آنها تهيه و به تصويب  -1

اضافه محـدوده توسـعه آينـده شـهر     مراجع ذيربط رسيده باشد . شامل محدوده خدماتي به 

كه در طرح جامع يا هادي منظور گرديده است خواهـد بـود مگـر ايـن كـه حـدود حـوزه        

قانون شـهرداري وسـيعتر از آن باشـد كـه در اينصـورت       2شهرداري تعيين شده طبق ماده  

محدوده اخيرالذكر محدوده قانوني شـناخته مـي شـود و در مـورد سـاير شـهرها محـدوده        

قـانون شـهرداري تعيـين مـي      2همان حدود حوزه شهرداري اسـت كـه طبـق مـاده      قانوني 

  1گردد.

در شهرهايي كه طرح جامع يا هادي براي آنها تهيه شده و بـه تصـويب مراجـع ذيـربط      -2

رسيده و در طرح هاي مذكور محـدوده اسـتحفاظي يـا نفـوذي مشـخص گرديـده اسـت ،        

ست  و در مورد  شهرهائي  كه فاقـد طـرح    حريم شهر همان محدوده استحفاظي يا نفوذي ا

                                                

لغو شده است و به  موجب  قانون اخير الذكر  تعيين  محدوده   1362قانون  تعاريف و ضوابط  تقسيمات  كشوري مصوب 4ماده  1قانون  شهرداري به موجب  تبصره  2ماده  - 1

  شهري  به  پيشنهاد شوراي  شهر  و تصويب  ووزارتين  كشور  و مسكن شهرسازي خواهد  بود.



جامع يا هادي  بوده و يا محدوده  استحفاظي  يا نفوذي در طرح هاي مذكور تعيـين نشـده   

  الحاقي به قانون شهرداري تعيين مي گردد . 99باشد حريم شهر بر اساس ماده  

ها ايجـاد  ساختمانها و تاسيساتي كه در خارج  از محدوده قـانوني و حـريم شـهر    -2ماده  

  ميگردند به يكي از دو صورت خواهند بود : 

شهرك به محلي اطلاق مي شود كه درخارج از محدوده قانوني و حريم شهرها بـا   –الف 

قطعه زمين براي احداث واحدهاي مسكوني به صورت مسـتقل يـا آپارتمـاني     500حداقل 

و اجتماعي سكنه بـه   قابل تملك شخصي به اضافه ساختمانها و تاسيسات مورد نياز عمومي

صورت مجتمع براي سكونت و تامين نيازهاي عمومي و اجتماعي يك منطقه يا بـه منظـور   

رفع كمبود مسكن و جلوگيري از توسعه بي تناسب شهرهاي مجاوريـا بـه صـورت مراكـز     

تفريحي جهت استفاده مردم يك منطقه يا مردم سراسر كشور به وجود آمده اسـت و امـور   

ئتي كه توسط ساكنان و مالكان انتخاب مـي شـوند و بـا خوديـاري سـاكنان      آن به وسيله هي

  ومالكان اداره ميشود .

غير شـهرك بـه سـاختمان و تاسيسـاتي اطـلاق ميشـود كـه بـراي تـامين نيازمنـديهاي            -ب

عمومي، اقتصادي ، تجـاري ، اجتمـاعي ، بهداشـتي ، تفريحـي ، آموزشـي و نظـاير آن در       

حريم شهرها ايجاد گردد . در صورتي كه ساختمانهاي ديگري خارج از محدوده قانوني و 

نيز به اقتضاي نوع فعاليت در مجاورت تاسيسات مذكور ايجاد شود واحد عليحده محسوب 

  نمي شود و از نظر ثبتي قابل تجزيه و تفكيك نيست .



تفكيك و تقسيم اراضي واقع در خارج ازمحـدوده قـانوني و حـريم شـهرها بـه       -3ماده  

  ت كمتر از بيست هكتار تابع ضوابط و ترتيبات زير مي باشد : قطعا

در مورد اراضي شهرك ها ، تشريفات و ضوابط مقرر در فصل سوم اين آيين نامه  –الف 

  بايد انجام گردد .

  در مورد اراضي غير شهرك تفكيك تحت شرايط و ترتيبات زير مجاز خواهد بود . -ب

ي باشد كه طبق مقررات مربوط مورد موافقـت  هدف از تفكيك ، اجراي طرح مشخص -1

  مراجع ذيربط قرار گرفته باشد .

  مساحت قطعات تفكيكي معادل و متناسب با اجراي طرح مورد نظر باشد . -2

انجام عمليات ساختماني يا تاسيساتي طـرح در زمـين مـورد نظـر امكـان پـذير باشـد و         -3

  ه نداشته باشد .اين آيين نام 4مغايرتي با ضوابط مقرر در ماده  

اعلام نظر وزارت كشاورزي و منابع طبيعي يا واحدهاي تابع آن وزارت كه اختيـارات   -4

لازم به آنها تفويض شده باشد ، مبني بر عدم قابليت توليد زراعي اراضي و اقتصادي نبودن 

بهره وري كشاورزي از زمين موردنظر و مناسـب بـودن آن بـراي اجـراي طـرح نسـبت بـه        

  يگر همان حوزه كشاورزي اراضي د

تقاضا و نقشه تفكيكي ضمن رعايت كليه شرايط بالا مـورد تصـويب مراجعـي كـه در      -5

حوزه هراستان اختيار صدور پروانه هاي ساختماني را در خارج از محدوده قانوني و حـريم  

  شهرها دارند قرار گرفته باشد .



تفكيكـي را بـه قطعـات     ادارات ثبـت مجـاز نخواهـد بـود هـيچ نـوع تقاضـاي        -1تبصره 

كوچكتر از بيست هكتار قبل از اين كه مورد تصويب مراجع فوق قرار گرفته و ابلاغ شـود  

  بپذيرند و نسبت به آن اقدام كنند .

در محدوده مسكوني روستاها صدور اجازه تفكيك با رعايـت قـوانين جـاري     -2تبصره 

ده وزارت تعـاون و امـور   كشور و در حدود نيازهـاي سـكونتي و اجتمـاعي روسـتا بـه عه ـ     

يا واحدهاي تابعه آن وزارت كه اختيارات لازم به آنها تفويض شده باشد خواهد  1روستاها

  بود.

  ايجاد ساختمانها و تاسيسات غيرشهرك  –فصل دوم 

ايجاد هرگونه ساختمان و تاسيسات در خارج ازمحدوده قانوني و حريم شـهرها   -4ماده  

  ير است : مستلزم رعايت ضوابط عمومي ز

رعايت حريم نسبت بـه راههـا ، دريـا ، رودخانـه ، جنگـل هـا ، درياچـه هـا ، تالابهـا ،           -1

نهرهاي عمومي ، قنوات و چاههـا ، مسـيل هـا ، خطـوط و پايـه هـاي انتقـال نيـروي بـرق ،          

خطوط و پايه و تاسيسات مخـابراتي ، پلهـا و تونلهـاي  واقـع در مسـير راههـا يـا تاسيسـات         

اي انتقال نفت و گاز ، سدها و كانالها و شبكه هـاي آبيـاري ، خطـوط و لولـه     عمراني لوله 

هاي آبرسـاني ، تاسيسـات نظـامي و انتظـامي و امنيتـي ومـرزي ، تصـفيه خانـه هـاي آب و          

فاضلاب ، سيل بند ها و سـيل گيرهـا و سـاير تاسيسـات عمـومي و عمرانـي و ابنيـه و آثـار         

                                                

به  بـه عهـده وزارت    و  امور روستاها در وزارت  كشاورزي و منابع طبيعي  ادغام و سرانجام به نام  وزارت كشـاورزي ناميـده  شـد و كليـه وظـايفي كـه در ايـن مصـو         وزارت تعاون - 1

اسـلامي خـود را  متـولي ايـن امـر  مـي داننـد         تعاون و امور روستاهاست جزو وظايف وزارت  كشاورزي محسوب  گرديد.در حال حاضر وزارت جهاد سازندگي و بنياد مسكن انقلاب

  كه طي پيشنهادي به هيات دولت درخواست تعيين بنياد مسكن انقلاب  اسلامي به عنوان مرجع جايگزين شده است.



سط مراجع ذيربط درمورد بهداشـت عمـومي و   تاريخي و همچنين رعايت ضوابط مقرر تو

  بهسازي و حفاظت محيط زيست 

متـر عـرض داشـته و ايـن      8مدخل هر ساختمان بايد در گـذر گـاهي باشـد كـه لااقـل       -2

  گذرگاه در هر حال بايد با شبكه معابر عمومي ارتباط داشته باشد .

ه درخت درمورد رعايت قانون حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي روي -3

  اراضي مشجر و باغات و ضوابط مربوط به قانون مذكور و آيين نامه هاي مربوط به آن 

درصد از مساحت زمين به صورت فضـاي بـاز و در صـورتي     75منظور داشتن حداقل  -4

 50كه ساختمان بيش از يك طبقه باشد عـدم تجـاوز مسـاحت كـل زيربنـاي سـاختمان از       

  درصد مساحت زمين 

ائه طرحي كه به تصويب مراجع ذيربط دولتي رسيده باشد و در مـواردي كـه مرجـع    ار -5

  اين آيين نامه  6مشخصي براي تصويب طرح وجود ندارد ، تاييد مراجع مقرر در ماده  

اين آيين نامـه و رعايـت مشخصـات منـدرج در      6اخذ پروانه ساختمان با رعايت ماده   -6

  پروانه مذكور 

اين ماده  در صورتي لازم الرعايه خواهـد بـود كـه آن     1ور دربند ضوابط مذك -1تبصره 

ضوابط به موجب مقررات قانوني وضع و اعلام شده باشد و يا از طرف سـازمانهاي ذيـربط   

  در حدود قانون به مراجع صادر كننده پروانه ابلاغ گرديده باشد .



كن و شهرسـازي و  اين ماده  توسط وزارت مس ـ 6دستورالعمل طرز اجراي بند  -2تبصره 

  وزارت كشور تهيه وابلاغ خواهد شد 

درمحل هايي كه طرح جامع منطقه اي يا ناحيه اي براي آنها تهيه گرديده و بـه   -3تبصره 

تصويب مراجع مقرر در قوانين مربوط برسد و يا به عنوان قطب كشاورزي يا صنعتي تعيين 

حـاظ تفكيـك اراضـي و    شود ، هرگاه ضـوابط مشخصـي در طـرح هـاي فـوق الـذكر از ل      

بط مـذكور درصـدور پروانـه    اساختمان و ايجاد تاسيسـات عمـومي مقـرر شـده باشـد ضـو      

  ساختمان و ايجاد شهرك و صدور اجازه تفكيك ملحوظ خواهد گرديد .

را درمحـدوده    1وزارت مسكن و شهرسازي موظف است طرح هاي منطقه اي يا ناحيه اي

تحت عنوان طرح هـاي توسـعه و عمـران (جـامع)     يك ناحيه شامل يك يا چند شهرستان ، 

ناحيه اي ، به همراه طرح جامع شهرهاي مراكز شهرسـتانهاي مشـمول ناحيـه را بـراي يـك      

دوره بيست ساله تهيه و كاربريهاي اراضي و ضوابط و مقررات تفكيك زمين و احداث بنا 

شـوراي عـالي   را در محدوده شهرستان يا شهرستانهاي مذكور تعيـين و بـراي تصـويب بـه     

  شهرسازي و معماري ايران پيشنهاد نمايد .

رعايت كليه ضوابط مقـرر در طـرح هـاي توسـعه و عمـران (جـامع ) ناحيـه اي مصـوب و         

ضوابط  زيست محيطي در تهيه و اجراي طرح هاي جامع و هادي كليـه شـهرهاي واقـع در    

شـهركها ي جديـد و   ناحيه مشمول طرح هاي توسعه و عمران مـذكور يـا احـداث شـهر و     

                                                

الحـاق   4مـاده   3بـه انتهـاي  تبصـره     هيـات وزيـران   5/11/73ت مـورخ   70971، به موجب مصوبه شـماره   3موظف است تا آخر  تبصره  "وزارت  مسكن و شهرسازي "از عبارت  - 1

  شده است.



همچنين استفاده از اراضي و احداث بنا و تاسيسات در خارج از محـدوده قـانوني و حـريم    

  شهرهاي واقع در ناحيه ياد شده ضروري است .

تغييرات طرح هاي منطقه اي پس از بررسي كارشناسي در وزارت مسكن و شهرسـازي بـه   

ت طرح هـاي ناحيـه اي پـس از    تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري رسيده و تغييرا

بررسي كارشناسي توسط سازمان مسكن و شهرسازي استان در صورتي كه مغاير با اسـاس  

قانون تاسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري  5طرح نباشد ،به تصويب كميسيون ماده  

با حضور نماينده وزارت نيرو مي رسد و در صورت وجود مغايرت اساسي بايد به تصويب 

  عالي شهرسازي و معماري برسد . شوراي

يك نسخه از مدارك فني طرح ها شامل مطالعات و نقشه ها و تغييـرات آنهـا در دبيرخانـه    

شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در وزارت مسكن و شهرسازي و يك نسخه ديگر 

اري ) در سازمان مسـكن و شهرسـازي اسـتانها نگهـد    5از آنها در دبيرخانه كميسيون ماده  (

  خواهد شد .

سازمان هاي مسكن و شهرسازي وظيفه دارند عملكردها را با طرح هـاي مصـوب تطبيـق و    

  موارد تخلف را به استانداري ها و وزارت مسكن و شهرسازي گزارش نمايند .

قانون برنامه دوم در طرح هاي فوق الذكر ضروري  است همچنين  72تبصره  3رعايت بند 

جديـد درمنـاطق چهارگانـه سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت        احداث شهرها و شـهركهاي  

  ممنوع است .



) اين ماده نسبت به راهها ، به عنوان نـوار حفـاظتي كـه    1حريم مزكور در بند ( -4تبصره 

  احداث هر گونه ساختمان و تاسيسات در  آن ممنوع مي باشد .

رفين ورودي كليـه  ) متر از منتهـي اليـه حـريم قـانوني راه در ط ـ    150عبارتست از : تا عمق (

) كيلومتر ازانتهـاي محـدوده اسـتحفاظي ، هـر شـهر،      20) تا (5راههاي بين شهري به طول (

مناطق حساسي كه در بقيه طول راه ممكن است در معرض ساخت و ساز قـرار گيرنـد ، بـه    

) متر در طـرفين تمـام   150) اين آيين نامه و تا عمق (13تشخيص كميسيون موضوع ماده  (

هاي كمربندي كه خارج از محدوده استحفاظي شهرها واقع مي گردند رعايـت  طول جاده 

  مقررات مربوط به حريم قانوني راهها در تمام موارد الزامي است .

تعيين طول مناسب نوار حفاظتي هر يك از راههاي بين شهري بر حسب اهميـت و قابليـت   

اهها كه مشمول ممنوعيـت  توسعه شهر و همچنين تعيين حدود نوار حفاظتي در بقيه طول ر

احداث هرگونه ساختمان و تاسيسات قرار مي گيرند ، بـر عهـده كميسـيون موضـوع مـاده       

  ) اين آيين نامه مي باشد .13(

درمواردي كه ساختمانها و تاسيساتي كه طبق ضوابط مقرر در اين آيين نامه و پس از اخـذ  

هي اليه حـريم قـانوني در بقيـه طـول     پروانه در خارج از حدود نوار حفاظتي مزبور يا در منت

راهها ساخته مي شوند ، لازم است نقشه چگونگي دسترسي آنها به خطـوط مواصـلاتي بـه    

  تاييد وزارت راه و ترابري برسد .



ايجاد خطوط و پايه هاي انتقال نيروي برق و شبكه هاي مخابراتي ، پلها و تونل هـاي واقـع   

و گاز و كانالهاي شبكه هاي آبياري ، خطوط و لولـه   در مسير راهها ، لوله هاي انتقال نفت

هاي آبرساني ، سيل بند هـا و سـيل گيرهـا بعـد از حـريم راههـا از شـمول ايـن آيـين نامـه           

  1مستشني و تابع قوانين و مقررات مربوط مي باشد .

) پس از اخذ پروانه و 4احداث بنا و تاسيسات در نوار حفاظتي موضوع تبصره ( -5تبصره 

حريم قانوني راه و تاييد كيفيت دسترسي وزارت راه و ترابري در موارد زير مجـاز   رعايت

  مي باشد .

تاسيساتي كه بهره برداري (كاشت ، داشت و برداشت) از زمينهاي كشـاورزي و باغهـا    -1

  بدون آنها مقدور نباشد .

ر گـاه و  تاسيسات خدماتي و رفاهي جانبي راه از قبيـل پمـپ بنـزين ، رسـتوران ، تعمي ـ     -2

  امثال آنها با رعايت ضوابط قانوني مربوط به هر يك 

ساختمانهايي كه در طول جاده واقع در محدوده روستاها احداث ميگردند ، تشـخيص   -3

  ) آيين نامه مي باشد .13طول جاده با كميسيون موضوع ماده  (

صـادر   1/6/1369ساختمانهايي كه پروانه آنها با رعايت مقررات مربوط قبـل از تـاريخ    -4

  2شده است .

                                                

  آئين نامه الحاق  شد. 4به ماده  1/6/69ك مورخ  94/ت 43142به موجب  تصويبنامه  شماره  4تبصره  - 1

 آئين نامه الحاق شده است. 4به ماده  14/10/70ك مورخ  147/ت 70465به موجب  مصوبه شماره  5تبصره  - 2



در اراضي خارج از محدوده قطبهاي كشاورزي كه مساحت آن پـنج هـزار متـر     -5ماده  

مربع يا بيشتر باشد ، ايجاد ساختمان در حـدود احتياجـات كشـاورزي و سـكونت شـخص      

درصد مساحت زمين مشـروط   4مالك يا كشاورز يا كارگران كشاورزي تا ميزان حداكثر 

متر مربع تجاوز نكند مجاز است و بـدون نيـاز    600ت زيربناي ساختمان از بر اين كه مساح

  آيين نامه پروانه ساختمان صادر مي گردد . 4ماده   5به اجراي بند 

صدور پروانه ساختمان و اعمال نظارت هاي لازم براي اين كـه سـاختمان طبـق     -6ماده  

ايـن   4وابط مقـرردر مـاده    مشخصات و شرايط و ضوابط مندرج درپروانه بنـا گـردد  و ض ـ  

آيين نامه درمورد آنها رعايت شود  ، درخارج از محدوده قانوني و حريم شهرها به عهـده  

  مرجعي خواهد بود كه در هر ناحيه توسط استانداري تعيين مي گردد .

مناطقي كه صدور پروانه ساختمان و اعمال نظارت در آنها الزامي است بـه شـرح زيـر مـي     

  باشد :

مناطق مجاور شهرهاي بزرگ يا حدفاصـل شـهرهاي نزديـك بـه هـم كـه امكـان         –الف  

توسعه و اتصال آنها به يكديگر وجود دارد و همچنين اراضي مجاور و نزديك به راههـاي  

) اين آيين نامه تعيين و 13مواصلاتي كشور كه حدود آنها توسط كميسيون موضوع ماده  (

  هاي كثيرالانتشار محلي و مركز، اعلام مي گردد . از طريق انتشار آگهي در روزنامه "قبلا

مناطق حساسي كه در طول راهها بعد از منتهي اليه نوار حفـاظتي يـا حـريم قـانوني راه      -ب

) 13ممكن است مورد ساخت و ساز قرار گيرند و به تشـخيص كميسـيون موضـوع مـاده  (    



صدور پروانـه و نظـارت    اين آيين نامه احداث بعضي از ساختمانهاي مجاز در آنها مشمول

  ساختماني مي گردد .

مناطقي كه بنا به مقتضيات محل به پيشنهاد استاندار و تصويب كميسيون موضوع ماده   –ج 

) اين آيين نامـه بـا اعـلام قبلـي و انتشـار آگهـي در روزنامـه هـاي كثيرالانشـار محلـي           13(

  دريافت پروانه مي گردد. ومركزاحداث تمام يا بعضي از انواع ساختمانها در آنها مشمول

) اين آئين نامه در مورد كليه مناطق 4) ماده (3) تا (1رعايت ضوابط مقرر در بندهاي ( –د 

  1الزامي است.

مراقبت و اعمال نظـارت در رعايـت ضـوابط مقـرر در ايـن آئـين نامـه و تـأمين          – 7ماده 

خـارج از محـدوده   تسهيلات لازم براي انجـام فعاليتهـاي سـالم و هماهنـگ سـاختماني در      

قانوني و حريم شهرها و راهنمائي و ارشاد كساني كه قصد ايجاد ساختمان و تأسيسـات در  

اين قبيل نقاط دارند و جلوگيري از تخلفات ساختماني در حوزه هـر اسـتان يـا فرمانـداري     

كل به عهده استاندار يا فرماندار كـل مـي باشـد كـه بـا اسـتفاده ازسـازمانهاي دولتـي واقـع          

  وزه استان اين وظيفه را انجام دهد.درح

هرگاه در ايجاد سـاختمانها و تأسيسـات در خـارج از محـدوده قـانوني و حـريم        -8ماده 

شهرها و در خارج از قطبهاي كشاورزي رعايت ضوابط مقرر دراين آئين نامه نشـده باشـد   

  به طريق زير عمل خواهد شد.

                                                

الحاق و  6هيات  وزيران  به ماده  1/6/69ك مورخ  94ت /43142قبل از بند الف الي آخر بند دال  به موجب تصويبنامه شماره  "مناطقي كه صدور  پروانه ساختمان "از عبارت  - 1

 به شرح  فوق اصلاح  شد. 6ماده 



و تأسيسـاتي كـه از طـرف اسـتاندار      بنا به تشخيص مهندسين وتكنسين هاي سـاختماني  -1

مأمورنظارت شده اند يا تقاضاي كتبي سازمانهاي ذيربط دولتي ويا بنا به اعلام فرمانداران و 

بخشداران كه مورد تأييد مرجع صادركننده پروانه باشد از طرف استاندار يا فرمانـدار كـل   

جلوگيري خواهد شـد   قرار گيرد، دستور توقف عمليات ساختماني صادرو از ادامه كارآن

  اين ماده تعيين شود. 2تا تكليف آن طبق مقررات بند 

اعم از اين كه عمليات ساختمان خاتمه يافته و مورد بهره برداري قرار گرفته يا نگرفتـه   -2

و يا ساختمان وتأسيسات قبل از اتمام متوقف و از ادامـه آن جلـوگيري شـده باشـد، اتخـاذ      

با متخلف با توجه به قوانين و مقررات جاري كشور و تعيـين  تصميم در مورد كيفيت رفتار 

شـش نفـري مركـب از     1نحوه بهره برداري يـا ادامـه كـار سـاختمان بـه عهـده يـك هيـأت        

نمايندگان استانداري انجمن استان اداره كل مسكن و شهر سازي ، اداره كل كشـاورزي و  

ترابـري خواهـد بـود دراتخـاذ      منابع طبيعي و اداره كـل صـنايع و معـادن و اداره كـل راه و    

  2تصميم هيأت مذكور اكثريت سه رأي موافق مناط اعتبار است .

كميسيون مكلف است حداكثر ظـرف مـدت دو مـاه از تـاريخ توقـف عمليـات        –تبصره 

  ساختماني و يا اعلام  تخلف به موضوع رسيدگي و تصميم خود را اعلام نمايد .

انهاي مسكوني و عمومي و اجتماعي درمحدوده هرگونه ساختمان اعم از ساختم -9ماده 

مسكوني روستاها كه در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها قرارداشته باشد تا زمـاني  

                                                

  كل راه و ترابري به هيات  مزبور  افزوده  شد. هيات وزيران نماينده اداره 30/5/67مورخ  415/ ت 55200به موجب  تصويبنامه  شماره  - 1

نسخ ضمني شده و تبصره مذكور جايگزين  1372قانون  شهرداري ها مصوب  99به ماده    3تبصره  به عنوان  بند  3قانون  الحاق  يك بند  و  2با توجه به  تبصره   8ماده  2بند  - 2

  آن  گرديده است.



كه از طرف وزارت تعاون و امور روستاها ضوابط و مقررات خاصي ايجاد و به موقع اجـرا  

كوني هـر روسـتا بـه    گذاشته نشده است ، تابع عرف محلي خواهد بود وتعيين محدوده مس

  1عهده وزارت تعاون و امور روستاها مي باشد.

ــاده  ــين    – 10م ايجــاد ســاختمانها و تأسيســات نظــامي ،انتظــامي ،امنيتي،مــرزي و همچن

ساختمانها و تأسيسات مربوط به طرح هاي آب وفاضـلاب وبرق،لولـه كشـي هـاي نفـت و      

ــه اكتشــاف و اســتخراج نفــت    و گــاز،خطوط ارتبــاطي و گاز،تاسيســات  فنــي  مربــوط  ب

مخابراتي و واحدها و مجتمع هاي مسكوني و سايرتأسيسات متعلق به سازمانهاي دولتـي يـا   

وابسته به دولت و شهرداري ها در خارج از محدوده قانوني شهرها تابع پـروژه هـا  و طـرح    

هاي مصوب توسط مراجع و مقامات صلاحيتدار مربوط مي باشد و مقامات تهيـه كننـده و   

صويب كننده اين قبيل پروژه ها و طرحها بايد رعايت ضوابط عمومي ايجـاد سـاختمان و   ت

تأسيسات درخارج از محدوده قانوني شهرها را به ترتيبي كه در اين آئـين نامـه مقـرر شـده     

  است حسب مورد بنمايد.

  احداث شهرك  -فصل سوم 

  در مورد ايجاد شهرك رعايت ضوابط زيرالزامي است: -11ماده

دريافت گواهي ازادارات كشاورزي و منابع طبيعـي ،تعـاون وامـور روسـتاهاي محلـي       -1

مبني بر بلامانع بودن استفاده از زمين و نيز گواهي شر كتهاي آب و برق منطقـه اي از نظـر   

  وجود و يا امكان ايجاد منابع آب و برق كافي  براي تأمين احتياجات شهرك
                                                

  مراجعه شود. 3اده م 2به پاورقي مربوط به تبصره  - 1



  ارائه سند مالكيت به نام متقاضي -2

تعيين و معرفي مهندس مشاور شهرسازي و معماري مجاز مسئول تهيه طـرح و نظـارت    -3

  ساختمان شهرك

منظور داشتن حداقل سي در صد كل مساحت زمين موضوع طرح براي معابر عمـومي   -4

و فضاي سبز و ميادين و تأسيسات عمومي و اجتمـاعي و تجهيـزات شـهري كـه غيـر قابـل       

  تملك خصوصي باشد.

اين آيين نامه در هرمورد كه به تشخيص وزارت مسكن  4ضوابط مقرر در ماده  رعايت -5

  و شهرسازي قابل انطباق با ضوابط شهرك سازي باشد .

احداث شهرك مستلزم دريافت پروانه مي باشد و دارنده پروانه شهرك سازي  -12ماده 

ت مســكن و حـق واگــذاري يـا انتقــال پروانـه را بــه ديگــري نـدارد مگــر بـا موافقــت وزار     

  شهرسازي

ترتيب صدور پروانـه تأسـيس شـهرك و پروانـه بهـره بـرداري از شـهرك طبـق          –تبصره 

دستورالعملي خواهد بود كه به پيشنهاد وزارت مسـكن و شهرسـازي بـه تصـويب شـوراي      

  عالي شهرسازي و معماري ايران خواهد رسيد.

نهادهاي مربـوط بـه   به منظور بررسـي و اتخـاذ تصـميم مقـدماتي در مـورد پيش ـ      -13ماده 

احداث شهرك هاي جديد بر اساس مقتضيات و نيازهاي منطقه و اجراي وظائف مقـرر در  

در مركـز هـر اسـتان كميسـيوني بـه       12اين آيين نامه و يا دستورالعمل موضوع تبصره ماده 



رياست آن اسـتاندار و شـركت مقامـات زيـر تشـكيل مـي گـردد و تصـميمات آن بـا رأي          

  اء مناط اعتبار خواهد بود :اكثريت مجموع اعض

  معاون استاندار در امور عمراني كه ضمناًً قائم مقام استاندار در غيبت او خواهد بود. -1

دبيري كميسيون را نيز به عهده خواهـد   "مدير كل مسكن و شهرسازي استان كه ضمنا -2

  داشت.

  مدير كل كشاورزي ومنابع طبيعي استان -3

  رئيس دفتر مهندسي استان -4

  رئيس دفتر برنامه و بودجه استان -5

  مدير كل راه و ترابري استان -6

  1مسئول سازمان جهاد سازندگي استان -7

نماينـده واحـد    2در استان تهران به جاي مدير كل مسـكن و شهرسـازي اسـتان    -1تبصره 

اسـتان  شهرسازي و معماري وزارت مسكن و شهرسازي و بـه جـاي رئـيس دفتـر مهندسـي      

نماينده حـوزه معاونـت عمرانـي وزارت كشـور عضـويت كميسـيون را خواهنـد داشـت و         

درمواقع لزوم از دبير شوراي نظارت بر گسترش شهر تهران نيز براي شركت در كميسـيون  

  دعوت به عمل خواهد آمد.

                                                

  الحاق  گرديد. 13هيات وزيران  به ماده  1/6/69ك مورخ  94/ت 43142به موجب  تصويبنامه  شماره   7و  6رديف هاي  - 1

استان متفاوت  شدند،  2ستان مركزي  كه استان تهران  و ا 2/10/58د مورخ  404اسم از  استان مركزي برده شده كه با توجه  به مصوبه  شماره  13ماده  1در متن  اصلي تبصره   - 2

  مي شود و استان تهران  مشمول تبصره آن. 13به شرح  فوق اصلاح  شده است و  در نتيجه استان مركزي مشمول  اصل  ماده 



 "در استانهائي كه شوراي هماهنگي و نظارت بر توسـعه وجـود داشـته يـا بعـدا      -2تبصره 

  شود دبيران شوراهاي مذكور نيز عضويت كميسيون را خواهند داشت . ايجاد

در هر مورد كه حضور نمايندگان سازمان حفاظـت محـيط زيسـت يـا وزارت      -3تبصره 

اطلاعات و جهانگردي يا هر يك از سـازمانهاي ديگـر دولتـي در كميسـيون لازم و ميسـر      

  تشخيص داده شود از آنها نيز دعوت به عمل خواهد آمد.

انجام عمليات مربوط به تفكيك ثبتي اراضي شهركها منوط بـه اتمـام عمليـات     -14ماده 

زيربنائي و صدور پروانه بهره برداري و اجازه تفكيك به مراحل مختلـف تقسـيم گرديـده،    

پس از خاتمه عمليات هر قسمت پروانـه بهـره بـرداري و اجـازه تفكيـك  مـي باشـد و  بـر         

اجرائي  زير بنائي و صدور پروانه بهره برداري و اجـاره  حسب  مورد ممكن  است عمليات 

تفكيك  به مراحل مختلف  تقسيم گرديده،پس از خاتمه عمليات هر قسمت  پروانه  بهـره  

برداري  و اجازه تفكيك نسبت به آن قسمت صادر و به احداث كننده شهرك تسليم شود. 

اين آئين نامه ايجـاب كنـد    13همچنين در مواردي كه به تشخيص كميسيون مقرر در ماده 

مي توان پروانه بهـره بـرداري را از لحـاظ امكـان تفكيـك و فـروش قطعـات سـاختمانها و         

اراضي قبل از اتمام عمليات اجرائي زيربنائي نسبت به هرقسـمت از شـهرك صـادر نمـود.     

مشروط براين كه از متقاضي تضمين كافي كه ترتيب آن در دستورالعمل  موضـوع تبصـره   

ايـن آئـين نامـه مقـرر خواهــد گرديـد، بـراي اتمـام عمليـات زيربنـائي قســمتهاي           12 مـاده 

  مذكوراخذ شود.



در مورد شهركهائي كه قبل از تصويب اين آئين نامه شـروع بـه احـداث شـده      -15ماده 

است،اجازه انجـام عمليـات شهرسـازي و سـاختماني پـس از رسـيدگي و تصـويب پـروژه         

اين آئين نامه و اخذ تضمين كافي براي تكميـل   13ده شهرك توسط كميسيون مقرر د رما

  عمليات زيربنائي توسط اداره كل مسكن و شهرسازي استان مربوط صادر خواهد شد .

دستورالعمل طرزاجراي اين ماده و تعيين آن مقدار از ضـوابط مقـرر در مـورد     -1تبصره 

و امكان پذير باشـد و  شهركهاي جديدالاحداث كه رعايت آنها در اين قبيل شهركها لازم 

كيفيت اخذ تضمين براي تكميل عمليات زيربنائي با توجـه بـه شـرايط خـاص هـر يـك از       

انواع اين قبيل شهركها توسـط وزارت مسـكن و شهرسـازي تصـويب وبـر طبـق آن رفتـار        

  خواهد شد.

در صورتي كه نحوه تفكيك اراضي اين قبيل شهركها با ضوابط مقرر براي هر  -2تبصره 

هنگ نباشد،باصدور اجازه اصلاح نقشه تفكيكي توسط كميسـيون موضـوع مـاده    يك هما

  اين آئين نامه اصلاحات لازم در نقشه تفكيكي به عمل خواهد آمد. 13

وظائف و اختياراتي كه در اين آئين نامه براي استاندار يا ساير مقامات دراستان  -16ماده 

امات مربوط در فرمانـداري كـل خواهـد    تعيين شده است، به عهده فرماندار كل و ساير مق

  بود.

  

  

  



تفويض اختيار وزير  نسبت به فروش  اراضي  در راستاي  لايحه قانوني  

  اصلاح لايحه قانوني واگذاري و احياء اراضي

  12619/020شماره: 

  24/4/85تاريخ :

  

  جناب آقاي

  رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان

  سلام عليكم

خدمت رساني بيشتر  و آسان تر به مردم  و به منظـور  تمركـز زدائـي و فـراهم     در راستاي  

شدن موجبات تسريع در كار  متقاضيان، بدينوسيله بر اساس اختيـارات  قـانوني مصـرح در    

قانون تنظيم بخشي از مقررات  مالي  دولـت  بـه جنابعـالي اجـازه داده مـي شـود        110ماده 

تاي لايحه  قانوني اصـلاح لايحـه قـانوني واگـذاري  و     نسبت  به فروش  اراضي كه در راس

احياء اراضي و آئين نامه  اجرائي آن توسط هيات  هاي هفت نفره واگذاري زمين  واگذار 

گرديده ، با رعايت  كليه ضوابط و مقررات  مربوطه و بخشنامه هاي  ابلاغـي و بـا اسـتفاده     

وط  بـه حفـظ كـاربري  كشـاورزي و     از اهرم هاي نظارتي و فرم هاي  كنترل  طـرح، مشـر  

انجام  كليه تعهدات  از سوي  متقاضيان و احياء كامل اراضي و  اخذ اجور  معوقه و بـدهي  

  هاي احتمالي به دولت اقدام نمائيد.

بديهي است  مسئوليت  نظارت  بر حسن  اجراي اختيار تفويض شده بر عهده سازمان  امور 

نمائيد تا نتيجه  اقدامات به صـورت  گـزارش ماهيانـه بـه     اراضي مي باشد. لذا ترتيبي اتخاذ 

  سازمان مذكور  ارسال گردد.

  محمد رضا اسكندري

  وزير جهاد كشاورزي

  

  

  

  


